Nr. / ANEXA nr. 2 la Regulament, anexa nr. 1 la H.C.L nr.134/2024

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINTA DE SERVICIU

intre:
Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.l. 3627692,
reprezentat de primar- ...................

Sl

............................ cu domiciliul in .........cccceery St e N L judet (Sector)
Maramures, legitimat cu Carte de identitate seria _............... 1] SR eliberat(a) la data
de .o, de catre SPCLEP Baia-Mare , C.N.P......ccccoevviieennnnnnn.

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr. .............. din
Baia Mare.

1.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchirieaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Baia Mare, Str. ........cccoeevvveeen. Nl , bl SC._eeren. et_........ ap........ :
judetul Maramures, compusa din ......... camere in suprafata de ............. mp. (camera ........... _
mp, camera ............ mp, camera ............ mp, camera .......... mp,) dependinte in suprafata de
................ mp, (baie.......... mp, bucatarie ......... mp, WC ........ mp, debara ........ mp,
camara......... mp, boxa ...... mp, hol ....... mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
-chirias;

-sotie ;

-fiu

-fiica .

Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de ............ pana la data de .............

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

I1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de _.............. __ sl se achita la casierie pana la data
de 10 a fiecarei luni, pentru luna in curs.
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Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislatiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca penalitatea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitatilor.

in caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara
punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

I1l. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

*sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta

*Sa la masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei

*sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de 1incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie s.a.)

B) Chiriasul se obliga:

*sa ocupe locuinta repartizata in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

+sa achite lunar chiria si utilitatile la termen

*sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva

*sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati in conditiile stabilite prin lege si
reglementarile specifice acestora pentru locuinta inchiriata .

*sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente

*sd asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

*sa permita accesul in locuinta functionarilor autoritatii publice locale in vederea
verificarii starii locuintei

+sa achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana
cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirata.
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*sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei.

*Sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

1V. Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriasului, cu conditia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.
b) Cererea proprietarului atunci cand:
echiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile .
echiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora.
chiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in
urma unor sesizari
«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
«chiriasul nu utilizeaza spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauza de boala.

c) Cererea proprietarului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pana la data predarii locuintei si in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Incetarea contractului

Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la data incetarii raporturilor
de munca/serviciu ale titularului. Aceasta situatie nu se aplica in cazul in care titularul
contractului este angajat sau este numit intr-o functie in cadrul altor servicii aflate in
sobordinea Consiliului Local. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept in situatia dobandirii unei locuinte in proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia,
in Municipiul Baia Mare. in aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de
maxim 30 zile de la data incetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii unei locuinte. Chiria
si taxele privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

La cererea angajatului, in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca.
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V1. Alte clauze convenite intre parti

Chiriasul se obliga sa achite garantia in suma de 500,00 lei care se va restitui la incetarea
contractului daca se constata ca nu figureaza cu restante si nu a produs deteriorari locuintei, sa
renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitati.

2. daca a cedat folosinta locuintei unor terte persoane, a schimbat destinatiei spatiului fara
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuinta mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinei si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand deseurile de orice fel in alte
locuri decat cele special amenajate.

5. daca nu achita garantia

Proprietarul/locatorul poate verifica in intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecventa mai mare de o data pe luna.

Este interzisa subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.

In caz de incetare a contractului, locatarul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Noul
Cod de Procedura Civila si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacuarii prevazuta la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea
inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Prezentul contract s-a incheiat astazi _....., in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR CHIRIAS
Municipiul Baia Mare
PRIMAR

Directia Economica
Dir. executiv

Directia Generala Administratie Publica
Dir. general

Directia Patrimoniu
Dir. executiv

Vizat legalitate
Cons. jur.
Sef serviciu

intocmit

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE





